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2J $­ªªÄ«JÄºⱴ TŻ zzӃ­ªⱴ³Jº ­« ´ ºÄⱴX X«tre Lyon, Grenoble et Avignon, à la confluence de 
lŻ.´ⱳ³X Xº TÄ >| «X X´º Ä« °­ «º TX °J´´JzX TX´ ZӃÄÈ 6­³T ?ÄT TX2­«T³X´ ► #J³NXӃ­«X Æ J ӃŻ Ǔŵ 
ªJ ´ JÄ´´  TX´ ZӃÄÈ X« °³­ÆX«J«NX TX ӃŻ.ºJӃ X Xº ӃJ ?Ä ´´X °J³ ӃŻ ǑǔŸ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Desservie par une gare TGV située au centre de son territoire entre les villes de Romans, 
#­Ä³z TX ;ⱴJzX Xº EJӃX«NXŵ ӃŻJzzӃ­ªⱴ³Jº ­« X´º ³XN|X³N|ⱴX °­Ä³ ´­« NJT³X TX Æ Xŵ ´J
physionomie à taille humaine, son patrimoine, mais également pour son engagement dans les 
nouvelles technologies et son dynamisme culturel. 

Avec 54 communes comptant environ 220 000 habitants, marquée par 2 pôles urbains : 
Valence et Romans Bourg de Péage, regroupant 64% des habitants et 78% des emplois, la 
C­ªªÄ«JÄºⱴ TŻ zzӃ­ªⱴ³Jº ­« X´ºcaractérisée par ses centralités autour desquelles se 
polarisent des secteurs périurbains et ruraux à forte dominante  résidentielle. 

Jeune collectivité du °JÉ´JzX  «ºX³N­ªªÄ«JӃ Z³J«OJ ´ŵ ӃŻAzzӃ­ªⱴ³Jº ­« N­«´º³Ä º JÄ¤­Ä³TŻ|Ä 
´­« ´­NӃX TX ÆJӃXÄ³ X« ´ŻJ°°ÄÉJ«º ´Ä³ Ä«X ӃXNºÄ³X °J³ºJzⱴX TX´ X«¤XÄÈ ºX³³ º­³ JÄÈŸ Si ce socle 
a permis de créer une ambition commune pour un projet fédérateur de revitalisation du 
ºX³³ º­ ³Xŵ ӃX´ X«¤XÄÈ  ª°­³ºJ«º´ «ⱴNX´´ ºX«º TŻJӃӃX³ JÄ-TXӃ► TX ӃJ T ªX«´ ­« Ä³MJ «XŸ $ŻX´º °­Ä³
cela que le diagnostic et le périmètre vont au-delà des hyper-centres valentinois et romano-
péageois en abordant également le territoire dans ses composantes, rurales, péri-urbaines. 
&ⱳ´ Ӄ­³´ ²ÄŻ Ӄ´ X«º³X³­«º X« °|J´X JÆXN ӃŻJªM º ­« Z ÈⱴX N -après, les projets de revitalisation du 
territoire prenant racine sur les espaces ruraux et péri-urbains seront intégrés à cet outil. Il 
´ŻJz º M X« TX N³ⱴX³ici un cadre Æ ÆJ«º JÄ ´X³Æ NX TŻÄ« °³­¤Xº ZⱴTⱴ³JºXÄ³ Xº °J³tagé qui 
«ⱴNX´´ ºX TŻⱵº³X J¤Ä´ºⱴ °­Ä³ ª­TXӃXr un territoire rayonnant répondant aux  besoins de ses 
habitants. 
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I. ;(>.5(A>( &( 2Ż8;(> A.86 &(
REVITALISATION 

 

 

 

Afin de déterminer le projet de développement de son territoire, les communes et la 

$­ªªÄ«JÄºⱴ TŻ zzӃ­ªⱴ³Jº ­« ­«º ³ⱴJӃ ´ⱴ Ä« NX³ºJ « «­ªM³X TX T Jz«­´º N´ °X³ªXººJ«º TX

dessiner le territoire de demain.  

Certaines études restent à affiner notamment pour compléter le périmèt³X TŻJNº ­« TÄ

présent document qui sera donc amené à être élargi par avenant en fonction des évolutions 

du projet de territoire . 

Ce  « premier périmètre » a été construit à deux échelles : 

¶ Le périmètre de la stratégie territoriale qui repose sur les diagnostics réalisés pour le 

compte de Valence Romans Agglo (notamment en matière de développement 

ⱴN­«­ª ²ÄXŵ °ӃJ« TX Tⱴ°ӃJNXªX«º´ŵ °ӃJ« TX TⱴÆXӃ­°°XªX«º º­Ä³ ´º ²ÄXŹƏ Xº ӃŻJªM º ­«

du projet de territoire défini par les élus du conseil communautaire. 

¶ 2X´ ´XNºXÄ³´ TŻ «ºX³ÆX«º ­« TⱴZ « ´sur la base des premiers diagnostics conduits 

«­ºJªªX«º TJ«´ ӃX NJT³X TX´ T ´°­´ º Z´ 6;6>Cŵ 8; , >C Xº  Nº ­« N¯Ä³ TX E ӃӃX

pour les communes de Bourg-de-Péage, Romans et Valence. 

 

 

I.1 Périmètre de la stratégie territoriale  

 

2J $­ªªÄ«JÄºⱴ TŻ zzӃ­ªⱴ³Jº ­« JÉJ«º TXÄÈ NX«º³X´ Ä³MJ «´ T ´º «Nº´, ǐ T ´°­´ º Z´ N¯Ä³ TX

ville, 2 OPAH-RU (une active et une en cours de définition) mais un projet commun, le 

périmètre de la stratégie territoriale est nécessairement large. 

 .Ӄ N­ÄÆ³X ӃŻX«´XªMӃX TX ӃJ N­ӃӃXNº Æ ºⱴ NJ³ ӃŻ­M¤XNº Z X´º M X« TX N­«´º³Ä ³X Ä« ºX³³ º­ ³X

ⱴ²Ä Ӄ M³ⱴ ´ŻJ°°ÄÉJ«º ´Ä³ ӃX´ JNº ­«´ ª ´X´ X« ¯ÄÆ³X °J³ N|JNÄ«X TX´ N­ªªÄ«X´ TJ«´ Ä«X

Ӄ­z ²ÄX °J³ºJzⱴX TŻJªⱴ«JzXªX«º TX ӃŻX«´XªMӃX TÄ °ⱴ³ ªⱳº³X TX EJӃX«NX >­ªans Agglo. 

Les diagnostics seront réalisés prioritairement sur le périmètre stratégique des 54 communes 

pour identifier les interactions (complémentarités, concurrences, fractures, etc.) entre 

NX³ºJ «X´ Z­«Nº ­«´ TX´ N¯Ä³s TŻJzzӃ­ªⱴ³Jº ­« Xº ӃX ³X´ºX TÄ MJssin de vie, ceci afin 

TŻX«Æ ´JzX³ ӃX´ ³ⱴⱴ²Ä Ӄ M³JzX´ Xº ³X«Z­³NXªX«º´ ²ÄX °­Ä³³J º «ⱴNX´´ ºX³ ӃJ ³XTÉ«Jª ´Jº ­« TÄ

territoire.  
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I.2 ?XNºXÄ³´ TŻ «ºX³ÆX«º ­« 

 

2 z³J«T´ ´XNºXÄ³´ TŻ «ºX³ÆX«º ­« ­«º ⱴºⱴ  TX«º Z ⱴ´ JÄ ´X « TX´ N­ªªÄ«X´ TX  Valence, 

Romans et Bourg de Péage.  

Les contours de ces secteurs ont été définis en fonctions des interventions programmées (en 

cours ou à venir) qui procèdent de la revitalisation du territoire comme indiqué dans les 

N­«º³Jº´ N¯Ä³ TX Æ ӃӃXŵ 8; ,-RU ou NPNRU.  

 

2X N¯Ä³ Ä³MJ « TX EJӃX«NX : 

Le centre-ville est un espace multifonctionnel et son attractivité dépend des actions qui y 

´X³­«º TⱴÆXӃ­°°ⱴX´Ÿ &X´ °³­¤Xº´ TŻX«ÆX³zÄ³X´ ÆX³³­«ºle jour ces prochains mois et années. Ils 

viendront modifier de manière conséquente la dynamique du centre-ville. Il convient donc de 

les incorporer au sein du périmètre ORT. 

 

 
$X´ °³­¤Xº´ ³ⱴ­³zJ« ´X«º ӃŻX´°JNX Xº °X³ªXºº³­«º TX ³X«Z­³NX³ Xº TŻ­³ X«ºX³les flux vers le 

N¯Ä³ Ä³MJ «Ÿ ;J³ª  NX´ °³­¤Xº´ŵ ӃX´  «Z³J´º³ÄNºÄ³X´ ²Ä  TX´´ «X³­«º ӃX Æ ´JzX TX ӃJ Æ ӃӃX TX

TXªJ « ­«º ´X³Æ ´ ► TX´´ «X³ ӃX N­«º­Ä³ TX ӃŻ8RT sur le secteur valentinois : 

¶ Le $X«º³X TX´ $­«z³ⱳ´ ► ӃŻXª°ӃJNXªX«º JNºÄXӃ TÄ ;J³N XÈ°­´ition (Nord du périmètre), 

¶ Le projet de Lat­Ä³ 5JÄM­Ä³z J «´  ²ÄX ӃX ²ÄJ³º X³ TX ӃŻJ«N X««X °³ ´­«ŵ ²Ä  Æ­«º

º­ºJӃXªX«º ³X°X«´X³ ӃŻJNNⱳ´ Xº ӃX º³J ºXªX«º TX´ X´°JNX´ °ÄMӃ N´ TX°Ä ´ӃŻEst. 

¶ LJ ³ⱴ«­ÆJº ­« TÄ ²ÄJ³º X³ TX ӃJ MJ´´X Æ ӃӃX Ǝ8ÄX´º TÄ °ⱴ³ ªⱳº³X ²Ä  M­³TX ӃŻJutoroute) 

Xº TX ӃŻancienne école Perrochon. 

¶ la Halte fluviale (Sud-Ouest) et son accès piéton en centre-ville  qui réconciliera la ville 

avec son fleuve et ӃŻ­ÄÆ³ ³J JÄ º­Ä³ ´ªX 
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?XNºXÄ³ TŻ «ºX³ÆX«º ­«du N¯Ä³ Ä³MJ «valentinois  
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2X N¯Ä³ Ä³MJ «romano-péageois : 

Romans-sur-Isère intègre le périmètre péageois et renforce ainsi  ses fonctions de centralité 

Xº ´­« Jºº³JNº Æ ºⱴ zӃ­MJӃX ► ӃŻⱴN|XӃӃX TX ӃŻJzzӃ­ªⱴ³Jº ­«Ÿ 

Le périmètre Romanais a été défini au regard des diagnostics conduits par la collectivité et 

ӃŻ «ºX³N­ªªÄ«JӃ ºⱴ ´Ä³ ӃX´ º|ⱴªJº ²ÄX´ ²Ä  N­ª°­´X«º ӃŻJNº Æ ºⱴ Xº ӃJ Æ ºJӃ ºⱴ TÄ NX«º³X-ville. 

.Ӄ  «ºⱳz³Xŵ X« N­|ⱴ³X«NXŵ ӃX´ °ⱴ³ ªⱳº³X´ TⱴZ « ´ TJ«´ ӃX NJT³X TŻJÄº³X´ TⱴªJ³N|X´ X« N­Ä³´

(NPNRU, OPAH-RU). 

.Ӄ ³Xz³­Ä°X ӃŻX«´XªMӃX TX´ °³­¤Xº´²Ä  N­«N­Ä³X«º JÄ ³X«Z­³NXªX«º TX ӃŻJºº³JNº Æ ºⱴ TÄ NX«º³X-

Æ ӃӃX TJ«´ ӃX´ ǒ T­ªJ «X´ ²Ä  N­ª°­´X«º ӃX °³­z³JªªX  Nº ­« N¯Ä³ TX Æ ӃӃX «­ºJªªX«º ŷ 

¶ ӃX´ °³­¤Xº´ TJ«´ ӃX T­ªJ «X TX ӃŻ|JM ºJºŵ 

¶ ӃX´ °³­¤Xº´ TŻJªⱴ«JzXªX«º TX´ X´°JNX´ °ÄMӃ N´ Xº TX ³ⱴ«­ÆJº ­« TÄ °Jºrimoine, 

¶ les projets publics / privés générateurs de flux et de services 

¶ ӃX´ °³­¤Xº´ X« Ӄ X« JÆXN ӃŻJNNX´´ M Ӄ ºⱴŵ ӃJ ª­M Ӄ ºⱴŵ ӃX ´ºJº ­««XªX«º 

Il est composé des quartiers de la gare, du centre-ville et du centre historique et de leur 

environnement direct. 

 

EÄX ´N|„ªJº ²ÄX TÄ N¯Ä³ TX Æ ӁӁX TX >­ªJ«´  

Cité de la 

chaussure 
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En rive gauche, le périmètre pris en compte est situé entre les  entrées de ville : 

¶ &Ä °­«º «XÄZ JÄ °­«º Æ XÄÈŵ X« MJӃN­« ´Ä³ ӃŻ.´ⱳ³X. 

¶ &X ӃŻX´°JNX 5­´´J«º ► ӃŻ.´ⱳ³X X« °J´´J«º °J³ ӃX ´XNºXÄ³  «T³XÆ­« Xº ӃJ °ӃJNX &XӃJÉ

d'Agier, espace de stationnement pour desservir le centre-ville commerçant. 

¶ Du forum/centre commercial  Alpes Provence vers les berges 

¶ Du carrefour de la Maladière vers le pont vieux.  

 

 

.Ӄ °X³ªXº TŻ «ºⱴz³X³ ӃX´ ⱴ²Ä °XªX«º´ ´º³ÄNºÄ³XӃ´ ´ ºÄⱴ´ X«º³X ӃX´ MX³zX´ TX ӃŻ.´ⱳ³X Xº ӃJ °ӃJNX

Doumer à Z­³º  «ºⱴ³Ⱶº °Jº³ ª­« JӃŵ ӃJ +³J«T >ÄX 0XJ« 0JÄ³ⱳ´ ƎJ³ºⱳ³X °³ «N °JӃXƏ ¤Ä´²ÄŻ► ӃJ °ӃJNX

>X«J ´´J«NX ²Ä  ³X°³ⱴ´X«ºX ӃX N¯Ä³ N­ªªX³OJ«º Xº ӃX M­ÄӃXÆJ³T TX´  Ӄ°X´Ÿ 

 

 

       Principaux équipements de Bourg de Péage  
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I.3 Localisation des actions 

(ª°­³ºJ«º ӃX´ XZZXº´ ¤Ä³ T ²ÄX´ °J³º NÄӃ X³´ TX ӃŻ8>Aŵ ӃJ Ӄ­NJӃ ´Jº ­« TX´ JNº ­«´ Z zÄ³X ´Ä³

chacune TX´ Z N|X´ JNº ­«Ÿ (ӃӃX ´X³J ³XÆÄX X« Z­«Nº ­« TX´ °³ ­³ ´Jº ­«´ TŻJNº ­«´ ²ÄX

N­««J º³J ӃX ºX³³ º­ ³X °X«TJ«º ӃŻXÈⱴNÄº ­« TX ӃJ °³ⱴ´X«ºX N­«ÆX«º ­« °J³ ÆJӃ TJº ­« TÄ N­ª ºⱴ

de suivi  TX ´Ä Æ  TX ӃŻ8>AŸ  

?XNºXÄ³ TŻ «ºX³ÆX«º ­«du N¯Ä³urbain romano-péageois 
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II. DIAGNOSTIC DU TERRITOIRE ET OBJECTIFS 

 

 

2ŻⱴӃJM­³Jº ­« TÄSCOT du Grand Rovaltain, le Plan Climat Air Energie TX³³ º­³ JӃ TX ӃŻ zzӃ­ Xº

le PLH, le Schéma de développement Urbain et Commercial notamment ont nécessité la mise 

X« ¯ÄÆ³X TŻⱴºÄTX´ zӃ­MJӃX´ ´Ä³ ӃX ºX³³ º­ ³X ²Ä  ­«º N­«TÄ º ► °J³ºJzX³ Xt fixer les grandes 

­³ X«ºJº ­«´ TÄ ºX³³ º­ ³XŸ $X´ z³J«TX´ ­³ X«ºJº ­«´ ­«º ´X³Æ  TX MJ´X ► ӃŻⱴӃJM­³Jº ­« TÄ °³­¤Xº

TX ºX³³ º­ ³X °J³ºJzⱴ °J³ ӃŻX«´XªMӃX TX´ ǒǑ N­ªªÄ«X´ TÄ °ⱴ³ ªⱳº³XŸ 

LX´ z³J«T´ Jªⱴ«JzXªX«º´ŵ ӃŻⱴN­«­ª Xŵ ӃX´ ª­M Ӄ ºⱴ´ŵ ӃŻ|JM ºJº Ź8«º ZJ ºӃŻ­M¤Xº TX T Jz«­´º N´

sur un périmètre plus retreint afin de déterminer des actions précises ► ªXºº³X X« ¯ÄÆ³Xdans 

la cadre du développement du territoire  dans ses différentes composantes.  

$ŻX´º ´Ä³ ӃJ MJ´X TX NX´ T Jz«­´º N´ Xº X« ³X°³X«J«º ӃX´ °ӃJ«´ TŻJNº ­«´ TX NX´ T ZZⱴ³X«º´

documents que cette convention a été élaborée. 

 

 

II.1 CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE 

 

II.1.1 Une dynamique démographique inégale 

Avec un indice de jeunesse de 0.98 la population de Valence Romans Agglo est vieillissante, la 

part des 60-74 ans représente 16.7% de la population, nettement au-dessus des valeurs 

nationales (13.9%). 

 

Parmi les pôles urbains régionaux de plus de 100 000 habitants en Région Auvergne-Rhône-

Alpes, seul le pôle valentinois connait une détérioration de son rythme de croissance qui 

°J´´X TŻÄ« ºJÄÈ J««ÄXӃ TX 0,4 % entre 1999 et 2008 à 0,1 % sur la période 2008-2013. Cette 

évolution ´ŻXÈ°Ӄ ²ÄXessentiellement par la nette diminution dans les villes centres (exemple 

Valence : Ɖ 0,9 % sur la dernière période). 
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En 2013, Valence Romans Agglo comptait  102 emplois pour 100 actifs alors que sur les 

territoires voisins, le ratio était négatif. Les communes alentours attirent donc les populations 

aux dépens de ӃŻ zzӃ­ªⱴ³Jº ­« et plus particulièrement des villes centres. 

La croissance des constructions neuves a par ailleurs accentué la dépréciation des logements 

anciens des centres villes, plus énergivores et souvent plus dégradés, JӃ­³´ ²ÄX ӃŻ­ZZ³X TX

terrains à bâtir du péri-Ä³MJ « °³ⱴ´X«ºX ӃŻJÆJ«ºJzX TŻÄ« Z­«N X³ ª­ «´ ­«ⱴ³XÄÈ Xº TX N­ º´ TX

chantiers plus bas.  
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Ceci se traduit démographiquement par une variation de population  faisant apparaître une 

°X³ºX TŻJºº³JNº Æ ºⱴ ´Är les centres villes de Valence, Romans et Bourg de Péage et une 

croissance sur les zones périurbaines de Bourg les Valence, PortesƉlès-Valence Chabeuil, 

Chatuzange-le-Goubet et sur la plupart des zones rurales.  

 

Objectif du projet de développement du territoire : 

 ª„Ӂ ­³X³ zӁ­MJӁXªX«º ӁŹJºº³JNº Æ º„ TX ӁŹJzzӁ­ª„³Jº ­« Xº °J³º NÄӁ ”³ement 

celles des centres villes et centres bourgs 

 

 

II.1.2 Un déséquilibre social marqué 

Le rapport de présentation du SCOT fait apparaitre un territoire à multiple s facettes au regard 

des revenus médians de ses habitants. 

 

 

3 types de territoire peuvent ainsi 

être identifiés  :  

¶ « Les espaces les plus prisés 

des populations aisées 

cumulent les attraits du 

patrimoine et des beaux 

paysages, la proximité de 

ӃŻXª°Ӄ­i et/ou des grands 

équipements, une fiscalité 

locale souvent plus faible 

¶ Les espaces intermédiaires 

(2ème et 3ème couronnes) 

privilégiés des classes 

moyennes 

¶ Les espaces marginalisés 

des classes modestes : les 

pôles urbains, les bourgs et 

les espaces ruraux 

éloignés. » 
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2X T Jz«­´º N ;³­z³JªªX 2­NJӃ TX ӃŻ,JM ºJº ǏǍǎӅ-2023 indique que les quartiers des villes 

´­«º °J³º NÄӃ ⱳ³XªX«º º­ÄN|ⱴ´ °J³ ӃJ °JÄÆ³Xºⱴ ²Ä  ´ŻJNNX«ºÄX JÆXN TXs situations alarmantes 

dans le centre historique et la Monnaie à Romans, et à Valence sur les secteurs centre-

Boulevard Mozart, Chopin ainsi que Polygone, où le revenu des 10% les plus pauvres a reculé 

de plus de 50% en 10 ans. 

En dehors des secteurs QPV (Quartiers Prioritaires de la Ville), le NPNRU pointe ainsi des 

secteurs à enjeux,  dont les centres de Valence, Romans et Bourg de Péage,  présentant un 

niveau de concentration important de résidences regroupant des ménages à faible revenu : 

 

 

Sur le secteur valentinois deux secteurs sont en situation de fragilité : 

¶ Le centre ancien de Valence et le secteur des Boulevards qui connaissent une 

situation de paupérisation accrue. 

¶ &ŻJÄº³X °J³ºŵ ӃX´ ²ÄJ³º X³´ Ƃ ;­Ӄ º ²ÄX TX ӃJ E ӃӃX ƃ TÄ ;ӃJ«ŵ TX *­«ºMJ³ӃXººX Xº TÄ

Polygone voient également leur population se paupériser ces dix dernières années. 
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Sur le secteur romanais les situations de fragilité des ménages (croisement entre niveau de 

³X´´­Ä³NX JNºÄXӃ Xº ⱴÆ­ӃÄº ­« TÄ « ÆXJÄ TX Æ X ´Ä³ ǎǍ J«´Əŵ º­ÄN|X«º ӃŻX«´XªMӃX TÄ NX«º³X

historique étendu aux quartiers de développement après-guerre (La Monnaie). 

Le centre historique de Romans présente une situation particulièrement préoccupante en 

ºX³ªX´ TŻⱴ²Ä Ӄ M³X ´­N JӃ Xº TX N³ ´ºJӃӃ ´Jº ­« TŻ «ⱴzJӃ ºⱴ´Ÿ 

 

Objectif du projet de développement du territoire : 

Réduire les inégalités et lutter contre la paupérisation des centres urbains 

 

 

II.2 HABITAT 

 

 

 ÆXN Ä«X TX«´ ºⱴ ª­ÉX««X TX ǎӅӄ |JMƄ¦ªӈ ► ӃŻⱴN|XӃӃX TÄ +³J«T >­ÆJӃºJ «ŵ ӃX ºX³³ º­ ³X

Mⱴ«ⱴZ N X TŻ­°°­³ºÄ« ºⱴ´ TX TⱴÆXӃ­°°XªX«º Xº T ´°­´X X«N­³X TŻX´°JNX´importants même si 

ӃJ TX«´ ºⱴ ► ӃŻⱴN|XӃӃX TX ӃJ $­ªªÄ«JÄºⱴ TŻ zzӃ­ªⱴ³Jº ­« X´º M X« ⱴÆ TXªªX«º ´Ä°ⱴ³ XÄ³X ►

celle du SCOT. 

 

64% de la croissance démographique entre 1975 et 2014 se concentre sur les secteurs 

périurbains et 27% sur les zones rurales au détriment des centres urbains. Les incidences sur 

ӃŻ|JM ºJº Xº ӃJ N­«´­ªªJº ­« Z­«N ⱳ³X «X ´­«º °J´ «XÄº³Xs, 58% des logements étant 

désormais des logements individuels. 
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II.2.1 Des tensions sur ӃŻ|JM ºJº ´­N JӃ 

 

?XӃ­« ӃŻX«²ÄⱵºX >;2?ŵ ӃŻ zzӃ­ N­ª°ºX ǎǑ546 logements sociaux au 1er janvier 2014, soit 15% 

du total des résidences principales. 

2Ż­ZZ³X X´º N­«NX«º³ⱴX ► ǔǍ ӆ TJ«´ ӃX´ N­ªªÄ«X´ N­ª°­´J«º ӃX´ ° ӃX´ Ä³MJ «´ EJӃX«º «­ ´ Xº

Romano-Péageois, dont 43% à Valence, et 24% à Romans.  

La spécialisation sociale des pôles urbains représentée dans la convention intercommunale 

TŻJºº³ MÄº ­« ǏǍǎӅ-2023  souligne ce déséquilibre. 

 

 

 

 

 

LŻJ«JӃÉ´X TÄ °³­Z Ӄ ⱴN­«­ª ²ÄX TX´ Ӄ­NJºJ ³X´ ,25 ªX«ⱴX TJ«´ ӃJ NJT³X TÄ 6;6>C ´­ÄӃ z«X

²ÄX NŻX´º M X« TJ«´ ӃX °J³N ´­N JӃ ²ÄX ӃJprécarité est la plus prégnante. 33% des locataires du 

parc social intercommunal présentent des revenus inférieurs ou égaux à 30% TX ӃŻX«´XªMӃX

TX´ ªⱴ«JzX´ TX ӃŻ zzӃ­ªⱴ³Jº ­« |JM ºJ«º Ä« Ӄ­zXªX«º °³ Æⱴŵ X« ºJ«º ²ÄX °³­°³ ⱴºJ ³X´ ­Ä

locataires. 

Les centresƉvilles, particulièrement touchés par la paupérisation, concentrent un parc social 

Z­³ªXӃ ªJ ´ JÄ´´  TX ZJ ºŸ 2X´ °³Xª X³´ ⱴӃⱴªX«º´ TX T Jz«­´º N °­´ⱴ´ TJ«´ ӃX NJT³X TX ӃŻ8; ,-

RU à Romans soulignent par exemple que 31% des habitants du centre vivent en-dessous du 

seuil de pauvreté, les ressources de ses habitants sont de 16% inférieures à celles des 
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|JM ºJ«º´ TX ӃJ N­ªªÄ«Xŵ Xº ǏǓӆ TX´ JNº Z´ ´­«º JÄ N| ªJzX ƎN­«º³X ǏǍӆ ► ӃŻⱴN|XӃӃX

communale). 

En dehors des pôles urbains, la part de locatif social est plus marginale, représentant en 

moyenne 6% des résidences principales. 

87% du parc est collectif ; les 13% de logements individuels restants sont particulièrement 

représentés dans le parc récent des communes périurbaines. 

2X ºX³³ º­ ³X ´ŻX´º X«zJzⱴ TJ«´ Ä«X °³­TÄNº ­« ´­ÄºX«ÄX TX Ӄ­zXªX«º´ Ӄ­catifs sociaux ces dix 

dernières années  320 logements par an ont été mis en service entre 2008 et 2013, soit 1921 

logements. 

La production récente contribue ainsi au rajeunissement du °J³N ŷ °ӃÄ´ TŻÄ« Ӄ­zXªX«º ´­N JӃ

sur cinq a moins de 15 J«´ TJ«´ ӃŻJzzӃ­ªération. Elle contribue également au rééquilibrage de 

ӃŻ­ZZ³Xŵ TJ«´ le sens de la loi SRU. 

Si les trois quarts de la production ont été réalisés dans TXÄÈ ° ӃX´ Ä³MJ «´ TX ӃŻJzzӃ­ªⱴ³Jº ­«ŵ

25% de la production a eu lieu dans des secteurs périurbains, alors ªⱵªX ²ÄŻ Ӄ´ ³X°³ⱴ´X«ºX«º

10% du stock de logements sociaux. 

LX´ ǑǐӅ Ӄ­zXªX«º´ ª ´ X« ´X³Æ NX ► ӃŻXÈºⱴ³ XÄ³ des pôles urbains ces cinq dernières années y 

³X°³ⱴ´X«ºX«º ǐǍӆ TX ӃŻ­ZZ³X ► ӃJ Ӄ­NJº ­«Ÿ  

Par ailleurs, pendant la même période, la réalisation de 2867 logements sociaux familiaux a 

été programmée. 

 

Objectif du projet de développement du territoire : 

Offrir des logements abordables aux différents stades du parcours résidentiel 

 

 

II.2.2 Un fort taux de vacances  

 

La croissance démographique des villes est portée vers les quartiers périphériques et le 

°ⱴ³ Ä³MJ «ŵ TÄ ZJ º TX ӃŻJºº³J º TX ӃXÄ³ ª­TX TX Æ Xŵ TÄ ªX ӃӃXÄ³ ³J°°­³º ²ÄJӃ ºⱴ-prix de 

ӃŻ­ZZ³X Xº «­ºJªªX«º TX ӃŻ­ZZ³X Z­«N ⱳ³Xŵ Xº X« ³J ´­« TŻÄ«  «ºⱴ³Ⱶº ª­ «T³X °­Ä³ Ӄes 

typologies de logement du centre ancien. 

Le ªJ³N|ⱴ TX ӃŻ|JM ºJº ´Ä³ ӃXs centres anciens est donc fortement détendu, et les bailleurs, 

tant  publics que privés, sont confrontés à une baisse de la demande et à une augmentation de 

la vacance sur ce secteur. 
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Evolution des logements par catégorie sur Valence Romans Agglo (Source INSEE RP 2015) 

 

 

?  ӃJ ÆJNJ«NX ´ŻJ°°³ⱴN X ´Ä³ ӃŻX«´XªMӃX TÄ ºX³³ º­ ³Xŵ Ӄes pôles urbains connaissent une 

progression plus forte : +3,3 points sur le pôle Valentinois avec désormais près de 10% des 

logements estimés vacants. 

?Ä³ ӃX´ ° ӃX´ Ä³MJ «´ŵ ӃŻX´´X«º XӃ TÄ °J³N ÆJNJ«º N­³³Xspond au parc collectif ancien : 82% du 

parc privé ancien vacant sont des logements en collectif sur le pôle urbain valentinois et 68% 

sur le pôle urbain du romano-péageois. 

 ӃŻXÈNX°ºion du pôle urbain valentinois, la vacance est essentiellement composée de 

logements vacants de longue durée et renvoie à des causes structurelles : le mauvais rapport 

qualité/ prix de certains logements, ӃX ªJ«²ÄX TŻJNNⱳ´ XÈºⱴ³ XÄ³ŵ ӃX´ T ZZ NÄӃºⱴ´ TX

stationnement, les ilots dégradés, les immeubles gelés par les commerçants en centre villes ou 

ZJÄM­Ä³z´Ź 

Les deux villes centres sont particulièrement concernées par les phénomènes de vacance 

(59% de la vacance est TX °ӃÄ´ TŻǎ J«Ə ²Ä témoignent de la désaffection des centres urbains. 

Des secteurs sont identifiés comme étant particulièrement touchés : 

¶ Les principaux faubourgs : Avenue de Chabeuil, faubourg St Jacques, rue des Alpes, 

Faventines 

¶ Le centre historique de Romans où 19% des logements du centre ancien sont vacants. 

¶ 13% du parc de VRH est vacant 

 

 

Objectif du projet de développement du territoire : 

Favoriser la diversification TX ӁŹ|JM ºJº Xº TX´ Z­«Nº ­«´ TX´ quartiers 
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II.2.3 Un parc de logements énergivore 

 

Si un cinquième du parc social a moins de 15 ans, 38% des logements ont été construits avant 

1975. Ce sont des bâtiments de plus de 40 ans.  

Sur le plan technique, des réinvestissements importants sont nécessaires pour leur remise à 

niveau, notamment sur le plan thermique : 15% des logements sont classés de E à G. 

Ces patrimoines sont principalement localisés dans les quartiers prioritaires de la politique de 

la ville.  

Le parc de résidences principales privées est composé dŻÄ«X °J³º N­«´ⱴ²ÄX«ºX TX Ӄ­zXªX«º´

construits avant les premières réglementations thermiques.  

 

 

 

2Żⱴº ²ÄXººX ª­ÉX««X ´Ä³ EJӃX«NX >­ªJ«´  zzӃ­N­³³X´°­«T ► ӃŻⱴº ²ÄXººX & JÆXN

214kWh/m²/an (source PLH) . 

Les situations de précarité énergétique tendent à progresser ces dernières années, à titre 

TŻ ӃӃÄ´º³Jº ­« ӃX «­ªM³X TŻJ TX´ TÄ *­«T´ C« ²ÄX 2­zXªX«º Xº ,JM ºJº Ǝ$&ǏӄƏ °­Ä³  ª°JÉⱴ´

TŻⱴ«X³z X J °³­z³essé de 43% en 2 ans sur la ville de Valence. 

La vulnérabilité des ménages des secteurs les plus périphériques est également importante. 

 

Vue par thermographie aérienne des déperditions énergétiques sur le 
secteur de Bourg de Péage et Romans 

 


