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Opéeration de revitalisation (ORT)

Territoire de Valence Romans Agglo
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Desservie par une gare TGV située au centre de son territoireentre les villes de Romans,
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physionomie a taille humaine, son patrimoine, mais également pour son engagement dans les

nouvelles technologies et son dynamisme culturel.

Avec 54 communes comptant environ 220 000 habitants, marquée par 2 pdles urbains:
Valence et Romans Bourg de Péage, regroupant 64% des habitants et 78% des emph la
C-2a2aA«JA°y TZ 1z z Wardctériséd Par ses ceMiralRés autour desquelles se
polarisent des secteurs périurbains et rurauxa forte dominante résidentielle.
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a permis de créer une ambition commune pour un projet fédérateur de revitalisation du
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cela que le diagnostic et le périmetre vont aw-dela des hypercentres valentinois et romano-

péageois en abordant également le territoire dans ses composantes, rurales, pétrbaines.
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territoire prenant racine sur les espaces ruraux et périurbains seront intégrés a cet outil. Il
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REVITALISATION

Afin de déterminer le projet de développement de son territoire, les communes et la
$-2a2A«JA°y TZ zzK-2w3J° -« -«° 3¢JK “ v A« NX3°]J
dessiner le territoire de demain.

Certaines études restent a affiner notamment pour compléter le périmét3 X TZJN° - « T
présent document qui sera donc amené a étre élargi par avenant en fonction des évolutions
du projet de territoire .

Ce «premier périmétre » a été construit a deux échelles:

1 Le périmétre de la stratégie territoriale qui repose sur les diagnostics réalisés pour le
compte de Valence Romans Agglo (notamment en matiére de développement
Y N-«-28 2AXW °Kl« TX T¥°KBINX2X«° W °KIl« TX Tw/
du projet de territoire défini par les élus du conseil communautaire.

T 2X° “XN° XAs3 TZ suf X ba®eX ¢e® premiers Timghostics ¢onduits
«-°9Jaa X« TJ« ™ KX NJT3X TX T ~°-" ©°o 7~ 6; 6
pour les communes de Bourgde-Péage, Romans et Valence.

I.1 Périmétre de la stratégie territoriale

2) $-2apA«JA°y TZ zzK-29¢3J° -« JHI«P "TXAE °NX«° 3N
ville, 2 OPAH-RU (une active et une en cours de définition) maisun projet commun, le
périmetre de la stratégie territoriale est nécessairement lage.

B N-AE X KBZX« X2MKX TX KJ N-BBEXN° £ °¢v NJ3 K.
v2A B M3y ~ZJ°°AEJ«° ~ A3 KX JIN° -« & "X X« T
K-z 2AX °J3°JzyX TZJ2wv«lzX2X«® TX BndKgglo.Xa MKX TA

Les diagnostics seront réalisé prioritairement sur le périmétre stratégique des 54 communes

pour identifier les interactions (complémentarités, concurrences, fractures, etc.) entre
NX3°J «X ' Z-«MN°TZJZzKBTXy¥3 N A3« 3$6ih delkvie, cecKafih X TA
TZX«E ~JzX3 KX 3ygy2A B M3JzX  X° 38 X«Z-3NX2X«o’
territoire.
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2?2 X N° X A3~ TZ «©° X3 EX«?© -«

22723 J)J«T”’ X N°o XAs3 TZ «©° X3 EX«® -« -«?© Va&lemce, T X«?©°
Romans et Bourg de Péage.

Les contours de ces secteurs ont étédéfinis en fonctions des interventions programmées (en
cours ou a venir) qui procedent de la revitalisation du territoire comme indiqué dans les
N-«°3J°" N~ A3-RUXNANRYK XW 8;

2X N A3 A3 MJI: « TX EJBX«NX

Le centre-ville est un espace multifonctionnel et son attractivité dépend des actions qui y
TX3 -« Ty EXK-°C°yuX Y &X7 I pur eeXprochaiisansis eEahpéesls X T AEX 3
viendront modifier de maniére conséquente la dynamique du centre-ville. Il convient donc de
les incorporer au sein du périmétre ORT.
\‘\,.

a\\’{

- 'Mwn-

\.a.f‘ 'L Aps S

$X° °3-mX° 3gy-3zJ« " X«® KZX °JINX [ECfluxvetsle X° 03 - «
N~ A3 A3 MJ «Y ; Js3 @ N X~ °3 - @ X" Ww KX’ «Z3J 03 AN
TX2J « -« 7~ X3 /&~ > RTXsUrle sect¥lr valgntinoidl:- «° - A3 TX KZ8

T Le$X«23 X TX  $-«z3w » KZX2 tigni(NoxddXpéimetieNe AX K T
1 Le projet de Lat- A2 5JAM- A3z J «° 2 AX KX 2AJ3o X3 T
.0 JKXa X« 3X°X« X3 KZJINNw  X° Wt °3J ©°XaX«?©
1 L 3¢w«-Al° -« TA 2AJs3o X3 TX KBJ MJutorodte) £ KK X

X ©  anxientge2cole Perrochon.
1 la Halte fluviale (Sud-Ouest) et son acces piéton en centreville qui réconciliera la ville
avecsonfleuveetkz- A& 3J JA ©°- A3 ~ax

VALeNCce ROMans AGGLe®

Candidature ORT Valence Romans A¢



?2XN° XA3 TZ
Légende : e

[ Périmétre ORT

ducN XA 3 B XAl dtlnoisc

£5%3 . ‘ A
Ty . -
e i : 2 .I. p * ‘
L & . 7y y $e
v Ly e . ’.' . 4
’ D

,"
DCSE - SIG WA
26/ 7/ 2019

VaLence ROmans AGGLe .
Candidature ORT Valence Romans Ac¢




2 X N~ A3 roahdvipkageois:

Romanssur-Isére intégre le périmetre péageois et renforce ainsi ses fonctions de centralité
X% -« JOO°3JN° &£ °¢v zK-MIKX » KBZeyN| XKKEX TX KZJzz

Le périméetre Romanais a été défini au regard des diagnostics conduits par laollectivité et
KZ «°X3N-22aA«JK °v ~ A3 KX~ o] wgaJgo 2 AX .vile A N-2a°.

3) «°%wz3 XW X« N-| 3 X«NXW KX’ °cy3  awos3 X’ Ty Z «
(NPNRU OPAHRU).

K ®Xz3-A°X KBZX&AX2 MBEXNTR® Xx®- gK° 3 X«Z-3NX2 X« T
A BBEX TI«  KBX 6 T-2J «X 2A N-2°-.  X«° KX °3-73

T KX~ °3-mX°  TJ« KX T-23J «X TX KBZ|JIM °J°Ww

T BX’ °3 . @ X% TZJayw«JzX2X«° TX Xftimohdy X~ °AMK N~
1 les projets publics / privés générateurs de flux et de services

T BX" °3-8X°" X« KB X« JAEXN KBZINNX" "~ M K °vw KJ

Il est composé des quartiers de la gare, du centreville et du centre historique et de leur
environnement direct.

Av«me
Cité de la
chaussure
1083

Parc Saint-Romain .
Cite de la Musique J

EAX “N|,2J° 2AX TA N A3 TX £ XXX TX >
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En rive gauche, le périmeétre pris en compte est situé entre les entrées de ville

T &A ° - «° «XAZ JA °-«° [FE XAEW X« MIKN-« ~ A3 KZ.

T &X KBZX °JINX 5-7"7J«0© > KZ. w3 X X« °J° 7 J«o °Jc
d'Agier, espace de stationnement pour desservir lecentre-ville commercant.

1 Du forum/centre commercial Alpes Provence vers les berges

9 Du carrefour de la Maladiére vers le pant vieux.

B ° X3 axXPXITZEX%© vw2 A °X2aX«o ™ 03 ANOAI XK  °Ay ]
Doumer aZ - 3 © «® g3 kO °Jo3 a._ ¢ JKW KBI +3J«T >AX 0XJ«
>X«d ~ 7 J«NX 2A  3X°3g  X«®°X KX N A3 N-223aX30J«O® X

<

Eole d
e!ementarre p

‘7

Maison de A A,
Penfance “-/ \ % A
$2\% (;bnstrucﬂon o
’ ¢ dan eqmpement

culturel

Principaux équipementde Bourg de Péage
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|.3 Localisation des actions

(a°-307J«° KX~ XZzZX° " wA3 T 2AX" °J3o NAK X3~ TX
chacune TX~ Z N| X~ JN° - «Y (KBBX ~X3J 3XAEAX X« Z-«
N-««dJ ©°93J KX ©°X33 ©°o. 3X °X«TJ«® KZXEvNA° -« TX |
desuviTX ~A £ TX KBZ8>AY
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lI. DIAGNOSTIC DU TERRITOIREET OBJECTIFS

279 KJ M- 3STCOT du Grandl Rovaltain, le Plan Climat AiEnergie TX3 3 ° -3 JK TX KZ
le PLH, le Schéma de développement Urbain et Commerciahotamment ont nécessité la mise

X« “TAEX TZv°oATX  zK-MIKX  ~ A3 K Xfixér ¥§ grandes 3 X 2 A
-3 X«©9%J° -« TA ©°9X33 o. 3XY $X° z3J«TX -3 X«OJ¢€
TX ©°©X33 ©°o. 3X °3J3073zyg °J3 KZX« X2MKX TX 60 N-2aa

X" z3J«T ™ J2wv«lzX2X«® WHKEBZIM- %I BZEWNMeHEXZITXE N H z%
sur un périmétre plus retreint afin de déterminer des actions précises» 2 X©° © 3 X dxXne ~ A/E3 X
la cadre du développement du territoire dans ses différentes composantes.

$Z2X" 0 " A3 KJ MJ” X TX NX’ T JZJ-N°° N~ XX XN«X ™ 3 X°
documents que cette convention a été élaborée.

1.1 CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE

I1.1.1 Une dynamique démographique inégale

Avec un indice de jeunesse de 0.98 la population de Valence Romans Agglo est vieillissante, la
part des 60-74 ans représente 16.7% de la population nettement au-dessus des valeurs
nationales (13.9%).

anmee  Tramhe d2ge

S0znsau

Sexe
I =Hommes

75-88ans

£0-7dans

-4 ans
15-233ns

-4 ans

-20000 -16000 0 10000 20003

Parmi les pdles urbains régionaux de plus de 100 000 habitants en Ré&ion Auvergne-Rhéne-
Alpes, seul le p6le valentinois connait une détérioration de son rythme de croissance qui
°J7 " X TZA« ° 04%entled9%et BOSTAN,1 % sur la période 2008-2013. Cette
évolution ~ Z X E ° d§sentidliément par la nette diminution dans les villes centres (exemple
Valence: 0,9 %sur la derniere période).
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Evolution de la population (2011- 2016)

ook .n N

Légende :
I Périmétre Valence Romans Agglo ; +
Taux de croissance annuel moyen [54) "3"'""'@“ B "

I Baisse de la population -2,0 - 0,0 [15]
[1De0a1% [18)
[ IDe1a2% [12]
B Pius de 2% [9)

} -

~

..
£ )3
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fod [ ) - L 0/ 7/ 2019

En 2013, Valence Romans Agglo comptait 102 emplois pour 100 actifs alors que ur les
territoires voisins, le ratio était négatif. Les communes alentours attirent donc les populations
aux dépensdely Z z z K - %tplusiplrticuliscrement des villes centres.

La croissance des constructions neuves a par ailleurs accentué la dépréciation des logements

anciens des centres villes, plus énergivoreset souvent plus dégradés J K- 3~ 2 AX KzZ-2Z
terrains a batir du péri-A3 MJ  « °3 ¥  X«°X KZJIAEI«°JzX TZA« Z-«N
chantiers plus bas.
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Ceci se traduit démographiquement par une variation de population faisant apparaitre une
° X300 X TZJOorlésdnttes ¥illed de ValeAce, Romans et Bourg de Péage et une
croissance sur les zones périurbaines de Bourg les Valence, Port&es-Valence Chabeuil
Chatuzangele-Goubet et sur la plupart des zones rurales.

Objectif du pojet dedéveloppement dderritoire :

a K -3 X3 zX- MJXKX2aX«O XKzJ°os3 Jahent £ ©°,
celles des centres villes et centres bourgs

[1.1.2 Un déséquilibre social marqué

Le rapport de présentation du SCOTfait apparaitre un territoire a multiple s facettes au regard
des revenus médians de ses habitants.

Revenu médian par unité de consommation
B Moins de 16000 €

] 16000 - 17500 €

. .. [I1C] 17500 - 19000 €

3 types de territoire peuvent ainsi 1 19000 - 20500 €

étre identifiés : B Pius de 20500 €

1 «Les espaces les plus prisés
des populations aisées
cumulent les attraits du
patrimoine et des beaux
paysages, la proximité de
KZ X% ®thu des grands
équipements, une fiscalité
locale souvent plus faible

1 Les espaces intermédiaires
(2éme et 3™ couronnes)
privilégiés des  classes
moyennes

1 Les espaces marginalisés
des classes modestes : les
poles urbains, les bourgs et
les espaces ruraux
éloignés.»
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2X T Jz«-"° N ;3-2z3]2a 023 indiglesqueTles qugrdersides vlles © 1 A A /]
T - «® °J30°o NAK w3 X2aX«° ©°-AN| v  °slshuatignd aldrndadte®: X° v 2
dans le centre historique et la Monnaie a Romans, et a Valeme sur les secteurs centre

Boulevard Mozart, Chopin ainsi que Polygone, ou le revenu des 10% les plus pauvres a reculé

de plus de 50% en 10 ans.

En dehors des secteursQPV (Quatrtiers Prioritaires de la Ville), le NPNRU pointe ainsi des
secteurs a enjeux, dont les centres de Valence, Romans et Bourg de Péage, présentant un
niveau de concentration important de résidences regroupant des ménages a faible revenu

Les secteurs a enjeux hors QPV

Secteur Nord Est
Collines et piémonts
Secteur Ouest
Romano-péageois

-‘ Ty
inois

s o
(\,s'ecteur Est Valent

o P_laine . ! .

Secteur
Bourg-les-

Valence
Secteur

Valence
Boulevard

Secteurs a enjeux

Secteur hors QPV

Valence

Les Moulins Jf Part des ménages dont le
\ revenu est inférieur 3 20%

des plafonds PLUS, par

unité résidentielle (%)

Il = 300%

B >20,0% 5<=30,0%

[] =10,0% 5 <=20,0%

[[] =s.0% a<=10,0%

Secteur Sud Valentinois

1

Fond de carte : © OpenStreetMap Contributors m <=50%
Données : RPLS 2015 & OPS5 2016 00%
Traitement statstigue & cartographigue : Eneis Conseil - g

Sur le secteur valentinois deux secteurs sont ersituation de fragilité :

1 Le centre ancien de Valence et le secteur des Boulevards qui connaissent une
situation de paupérisation accrue.

f &ZJA°3 X °J3oWw KX’ 2 AJso X3’ B ;-K ° 2AX TX
Polygone voient également leur population se paupériser ces dix derniéres années.
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Sur le secteur romanaisles situations de fragilité des ménages (croisement entre niveau de
3 X" 7 - A3NX JN°AXK X° w/A KBA° -« TA « AEXIA TX
historique étendu aux quartiers de développement aprés-guerre (La Monnaie).

Le centre historique de Romans présente une situation particulierement préoccupante en
oxsax’ TZy2A KB M3X ~-N JK X° TX N3 “©°9JKK ~J°

Obijectif du projet de développement du territoire

Réduire les inégalités et lutter contre la paupérisation des centres urbains

1.2 HABITAT

AXN A«X TX« 92y 2a-.EX««X TX &Ny | JIJMb!ay >
My «vZ N X TZ-°°-3°A« °¢g° TX Tv AEXEnpSrtankmBmesi X °
B TX« %% » KBZyN| XBKEX TX KJ $-22A«IJA°y TZ
celle du SCOT.

64% de la croissance démographique entre 1975 et 2014 se concentre sur les secteurs
périurbains et 27% sur les zones rurales awétriment des centres urbains. Les incidences sur
KZ| IJM ©°Jo° Xo KJ N- «” - a3 Jo .5« 580 des Nogewments étan
désormais des logements individuels.
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I.2.1 DestensionssurbZ| JM °J° ~ - N JH

?2XK-« KZX«2 AF° X >: B4Blgeljents sodagx au Nk jdnviet 2014as0it 15%
du total des résidences principales.

272-72Z3X X ° N-«NX«°3¢gX » UA 5 TI« KX~ N-23aA«X’
Romano-Péageois, dont 43% a Valence, et 24% a Romans.

La spécialisation sogale des pdles urbains représentée dans la convention intercommunale
TzJ° o3 MARO23 sauligneAaidgséquilibre

Répartition du parc social a I'échelle intercommunale
Source : RPLS 2016, traitement ENEIS
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» Collines et piémonts de Romans » Plaine de Valence

= Pdle urbain romano-péageois  ® Péle urbain Valentinois

IZJ«JBE X TA °3-Z K «N-«-2 2AX TX  K-NJ°J 33X 2
2 AX NZX ° M X« TJ «précabt&estilalphusNorégnarie. 3B% ded IAcxtair&sdu

parc social intercommunal présentent des revenus inférieurs ou égaux A 3@ T X K Z X« X2 MK
TX 2¢g«lzX TX BKBZ zzK-2%3J° -« | JIM °J«® A« K-2zX
locataires.

Les centresbvilles, particulierement touchés par la paupérisation, concentrent un parc social
Z-33a XK ag - JA T TX ZJ °Y 2X° °3 Xxa X3’ v-Bhvd X«o’
RU a Romans soulignent par exemple que 31% des habitants du centre vivent emlessous du
seuil de pauvreté, les ressources de ses habitats sont de 16% inférieures a celles des
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| IM ©°J«o’ TX KJ N-22aA«XW X° T Un TX’ JN° Z~7
communale).

En dehors des péles urbains, la part de locatif social est plus marginale, représentant en
moyenne 6% des résidences principales.

87% du parc est collectif ; les 13% de logements individuels restants sont particulierement
représentés dans le parc récent des communes périurbaines.

2X ©°9Xx383 o._. 33X T 7X"° X«zJdzv TJ«  datis)dociaix ee ddiN° - «
derniéres années 320 logements par an ont été mis en service entre 2008et 2013, soit 1921
logements.

La production récente contribue ainsi au rajeunissementdu® J3 N § ° KA~ TZA« K-z
surcingamoins de 15J « © T J « ~ éraan. Elte zdfitrifue également au rééquilibrage de
K Z - Z Z 3lexséns deldadoi SRU.

Si les trois quarts de la production ont été réalisésdansT X AE °~ KX~ A3 MJ «° TX K.
25% de laproduction a eu lieu dans des secteurs périurbains, aloré8 Fa X 2 Az K~ 3 X° 3 ¢~
10% du stock de logementssociaux.

LX" O7T N1 K-2zX2X«° & ° deépdles KoaidE cdsXingmertereX ahAceslty X A 3
3X°3 ¢  X«®X«® TAng TX BZ-2Z3X » BJ K-NJI° - «V

Par ailleurs, pendant la méme période la réalisation de 2867 logements sociaux familiaux a
été programmee.

Objectif du projet de développement du territoire

Offrir des logements abordables aux différents stades du parcours résidentiel

11.2.2 Un fort taux de vacances

La croissance démographique des villesest portée vers les quartiers périphériques et le

g3 A3MJ «w TA zZJ ° TX KzJoeos3z]J ©°o TX-prigxds 2 - T
KZ-2Z3 X X° «-09JaaxX«?o TX WKZ-Z2Z3X Z-«N @ XW X°
typologies de logement du centre ancien.

Le2 J3 N| v TX K 25 [ehtdds andiehs est dohc fdftement détendu, et les bailleurs,
tant publics que privés, sont confrontés a une baisse de la demande et & une augmentation de
la vacance sur ce secteur.
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Evolution des logements par catégorie sur Valence Romans Agglo(Source INSEE RP 2015)

1968(*)  1975(*) 1982 1990 1999 2010 2015
Ensemble 54576 64942 72494 81061 90 198 102791 109 660
Résidences principales 49648 58 003 64 900 7247 31714 92402 97 215
Résidences secondaires et
545 2240 2597 2969 2317 1845 2331
logements occasionnels
Logements vacants 3383 4699 4997 5619 6167 854 10114

? B AINI«NX ~7ZJ°°3¢N X e$ poles ufpdiné «condsddrdne TA © X3
progression plus forte : +3,3 points sur le pble Valentinois avec désormais prés de 10% des
logements estimés vacants.

?2A3 KX °T KX A3 MJ « W [Ispbixd al parc tollextiandieA: 82%Jdu N  AJ NJ
parc privé ancien vacant sont des logements en collectif sur le péle urbain valentinois et 68%
sur le pdle urbain du romano-péageois

K Z Yo NIX p&le urbain valentinois, la vacance est essentiellement composée de
logements vacants de longue duréeet renvoie a des causesstructurelles : le mauvais rapport
qualité/ prix de certains logements, KX 2 J«2 AX TZJNNw’ XE° w3 XA3 W
stationnement, les ilots dégradés, les mmeubles gelés par les commergants en centrevilles ou
ZJAM- A3z 7

Les deux villes centres sont particulierement concernées par les phénoménes de vacance
(59%de la vacanceest T X ° KA~  Témaignehkd® la @édaffection des centres urbains.

Des secteurs sont identifiés comme étant particulierement touchés :

9 Les principaux faubourgs: Avenue de Chabeuil, faubourg St Jacques, rue des Alpes,
Faventines

1 Le centre historique de Romansou 19% des logements du centre ancien sont vacants.

1 13% du parc de VRH est vacant

Obijectif du projet de développement du territoire

Favoriser la diversificationT X YXZ | JM ©J° Xguarti®rX  Z- « N
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11.2.3 Un parc de logements énergivore

Si un cinquiéme du parc social a moins de 15 ans, 38% des logements ont été construits avant
1975. Ce sont des batiments de plus de 40 ans.

Sur le plan technique, des réinvestissements importants sont nécessaires pour leuremise a
niveau, notamment sur le plan thermique : 15% des logements sont classés de E a G.

Ces patrimoines sont principalement localisés dans les quartiers prioritaires de la politique de
la ville.

Le parc de résidences principales privées est composé d A« X °J3° N- « ¢2 AX«® X T
construits avant les premieres réglementations thermiques.

Vue par thermographie aérienne des déperditions énergétiques sur le
secteur de Bourg de Péage et Romans

2Zv° 2AX°°X a.EX««X A3 NEIJBEX&RX«T>-3»J«BhZv®z2 KX
214kWh/m2an (source PLH).

Les situations de précarité énergétique tendent a progresser ces derniéres années, a titre
TZ BBA °3J° -« KX «-a3M3X TZJ TX  TA *-«T~ C« 2A
TZv « X3 z e¥séde43%en 2ans surlaville de Valence.

La vulnérabilité des ménages des secteurs les plus périphériques estgalementimportante.
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